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Il. Aniass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 43 Hinterbebauung Georgstrafe“ wurde aufgestelft,
um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung auf den lang-
gestreckten Grundstiicken eine Hinterbebauung zu ermoglichen. Hierbei ist
zu berlicksichtigen, dass bei dieser Art der Baulandbeschaffung dem
Anliegen des § 1 a BauGB, namlich sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen, eine groBe Beachtung zukommt, weil bei dieser Art der
Baulandbeschaffung keine Stralenverkehrsflachen anfallen. Die Hinter-
grundstiicke sollen {iber die davor befindlichen Grundstiicke an das
sffentliche StraRenverkehrsnetz angebunden werden. Um eine moglichst
groRe Flexibilitit bei der Anlage der Grundstiickszufahrten und der
GrundstiicksgroRen zu erhalten, wurden die Grundstiickszufahrten im
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Weil zur Zeit nur ein Interesse an der Bebauung von zwei
Hintergrundstiicken besteht ist eine ErschlieBungsstrafie, welche die
Hintergrundstiicke zukinftig erschlieft, nicht vertretbar, zumal im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 43 zukiinftig kein neues Siedlungsgebiet auf den
Hintergrundstiicken entstehen soll sondern nur eine mafvolle Hinter-
bebauung bzw. Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen
beabsichtigt ist. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass bei einer Er-
schlieRungsstraBe alle Grundstickseigentimer zustimmen mussen, d. h.
wenn nur ein Grundstiickseigentimer nicht bereit ist die erforderliche
Grundstiicksfliche abzugeben, ist die ErschlieBungsstraie nicht realisierbar.
Weiterhin ist in bezug auf die geplante Hinterbebauung zu ber{icksichtigen,
dass der vorliegende Planbereich Uber die Georgstrake und die Vareler
Strake gut an den Ortskern von Jaderberg mit seinen Geschaften und

Schulen angebunden ist.



Ill. Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Jade hat am 13.5.2004 die Aufsteilung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Hinterbebauung Georgstrale” beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes {Bestandsaufnahme)

Am siid-Bstlichen Rand des Plangebietes verlauft die Georgstrale.

Am &stlichen Rand des Planbereiches ist die Vareler Strae vorhanden.

Am nord-westlichen sowie teilweise am westlichen Rand des Plangebietes
veriauft ein Graben.

Die ubrige Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich durch die Flurstiicks-
grenze der am Rand gelegenen Flursticke.

innerhalb des Plangebietes befinden sich entlang der Georgstrale
Wohnhauser. Die Wohnhauser sind von Baumen, Strauchern und sonstigen
Gartenanpflanzungen umgeben. Nord-westlich der vorhandenen Wohnbe-
bauung befinden sich Gérten bzw. Weidefldchen mit Schafen und Hohnern.

V. Planungsumfang

(FlachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung,
textliche Festsetzungen und nachrichtliche Eintragungen)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 43 Hinterbebauung Georg-
strale” ergibt sich aus der beigeflugten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,25 ha.

Weil der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 43 am 13.5.2004
gefasst wurde (vor dem 20.7.2004) ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.
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Um aber die erforderlichen Ausgleichsmanahmen konkret ermitteln zu
ksnnen, wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan ein Umweltbericht
erstellt (siehe hierzu die beigefiigte Anlage Nr. 1).

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an den wirksamen
Flachennutzungsplan, d. h. im Flachennutzungsplan wurde der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt.

Weil ostlich des Plangebietes die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven
verlauft, wurde fur das Plangebiet eine entsprechende Schallimmissions-
untersuchung durchgefuhrt und dem Bebauungsplan als Anlage Nr. 2
beigefugt. Aufgrund der Schallimmissionsuntersuchung wurden entlang der
Bahnanlagen im Plangebiet vier Larmpegelbereiche festgesetzt.

Nach einer Aussage von Herm Gerlach (Ingenieurbiro Peter Gerlach)
verandert sich durch die zusatzlich angesetzten Verkehrsbelastungen auf der
K 108 die Gesamtbelastung im Plangebiet aus Bahnlinie und Strale um 0,1
bis 0,3 dB(A) gegeniiber der Belastung nur aus der Bahnstrecke. Diese
Veranderung ist minimal, nicht beurteilungsrelevant und liegt im Rahmen der
Strichstarke bei der Darstellung der Abgrenzungen der Larmpegelbereiche
im Bebauungsplan (siehe hierzu die beigefugte Anlage Nr. 3).

Das Ma@ der baulichen Nutzung ergab entlang der Georgstrale in
Abstimmung auf die vorhandenen baulichen Anlagen (Wohnhdauser). Weil
nord-westlich des Plangebietes offene Weideflachen an das Plangebiet
angrenzen, wurde im nord-ostlichen Bereich des Plangebietes (dem Bereich
der Hinterbebauung) eine l-geschossige Bebauung festgesetzt, um eine
abgestufte Geb&udehéhenentwicklung zur offenen Landschaft hin zu er-
reichen.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welcher mit
der zukiinftigen Verwirklichung des Bebauungsplanes verbunden ist,
auszugleichen, wurden die textlichen Festsetzung Nr. 1, 2 und 3 in den
Bebauungsplan aufgenommen. Durch die Festsetzungen ergibt eine gute
Durchgrimung und Eingrinung des Plangebietes zur nord-westlich an-
grenzenden offenen Landschaft.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 ergab sich aufgrund der festgesetzten Larm-
pegelbereiche.



Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 2 und 3 ergaben sich in bezug auf die
vorhandenen Gewasser.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 ergab sich in bezug auf die vorhandene
Wasserleitung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 5 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
Leitungen der EWE (die 1 kV Stromleitung und die 110 PVC Gasleitung).
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 ergab sich in bezug auf die Vareler
StraBe (K 108), welche am dstlichen Rand des Plangebietes verlauft.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 7 in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Vi. Infrastruktur

1. Straenverkehrsflachen

a) Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am sid-dstlichen Rand des Plangebietes verlduft die Georgstrale.

Am &stlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist die Vareler Stralle
(K 108) vorhanden.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine StraBenverkehrsflachen.

b) Veranderungen durch die Planung

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaitet keine Veranderung an den vor-
handenen StraRenverkehrsflichen, weil der vorliegende Bebauungsplan
lediglich aufgestellt wurde, um eine Hinterbebauung auf den langgestreckten
Grundstiicken zu ermdglichen.

Nach einer Aussage von Herrn Gerlach (Ingenieurblro Peter Gerlach)
verdndert sich durch die zusatzlich angesetzten Verkehrsbelastungen auf der
K 108 die Gesamtbelastung im Plangebiet aus Bahnlinie und StraBe um 0,1
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bis 0,3 dB(A) gegeniiber der Belastung nur aus der Bahnstrecke. Diese
Veranderung ist minimal, nicht beurteilungsrelevant und fiegt im Rahmen der
Strichstarke bei der Darstellung der Abgrenzungen der Larmpegeibereiche
im Bebauungsplan (siehe hierzu die beigefigte Anlage Nr. 3).

c) Anschluss an ériliche und Uberdrtliche Verkehrswege

Die GeorgstraBe, welche am siid-dstlichen Rand des Plangebietes verlautt,
mindet in nordlicher Richtung in die Vareler Strate (K 108).

Die Vareler Strae (K 108) miindet in siidlicher Richtung in die Raiffeisen-
straBBe (L. 862) bzw. Jader Strale (L 862).

2. Spielplatz ]SEieImﬁglichkeiten[

Der gemaB dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
wurde im Bebauungsplan Nr. 30 ,Georgstrale-Nord" an der Georgstralte mit
einer Groke von 610 m? ausgewiesen. Fiir den Bebauungsplan Nr. 30 wird
von dieser Spielplatzflache eine Flache von 336 m? bendtigt.
Somit verbleibt fur den vorliegenden Bebauungsplan eine Restflache von
610 m? - 336 m? = 274 m?.
Die Geschossflache im vorliegenden Plangebiet betragt:
13250 x 0,6 = 7950 m?

9250 x 0,5 = 4625 m?®

12575 m?

12575 m*x2 % =251,50m* < 274’
Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstlck betragt ca. 470 m > 400 m.
Die Uberschreitung der zulassigen Entfernung von 400 m ist vertretbar, weil
zukiinftig ausreichende Spielméglichkeiten auf den zukinftigen Grund-
stiicken zur Verfigung stehen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes auf den rickwartigen Bau-
grundstiicken nur eine Einzelhausbebauung zuldssig ist. Aulerdem ist zu
beriicksichtigen, dass im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 43 nur eine
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geringe Anzahl von zusétzlichen Bauplatzen geschaffen wird und entlang der
GeorgstraBe kein Geh- bzw. Geh- und Radweg verlduft.

3. Ver- und Entsorgung

a) Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch einen
Anschluss an das vorh. Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

in bezug auf die 300 GG Wasserleitung, welche im Plangebiet vorhanden ist,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Vor Baubeginn sind von den ausflhrenden Baufirmen die aktuellen

Bestandsplane beim OOWYV einzuholen.

b) Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfailenden Abwasser erfolgt tber die vorh. Schmutz-

wasserkanalisation des Ortes zur Klaranlage in Jaderberg.

¢) Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist sichergestelit durch einen
Anschiuss an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft.
In bezug auf die vorhandene 1 kV Stromleitung, wurde die nachrichtliche
Eintragung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vor Baubeginn sind von den ausfihrenden Baufirmen die aktuellen
Bestandsplane bei der EWE Aktiengesellschaft (Abt. Varel) einzuholen.
AuBerdemn wird der EWE zukinftig in Absprache mit den Grundstickseigen-
timern eine Versorgungstrasse im Plangebiet zur Verfugung gestellt.



d) Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist sichergestelit durch einen
Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschatt.
In bezug auf die vorhandene 110 PVC Gasleitung, wurde die nachrichtfiche
Eintragung Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die aktuellen
Bestandsplane bei der EWE Aktiengesellschaft (Abt. Varel) einzuhoien.
AuBerdem wird der EWE zukiinftig in Absprache mit den Grundstiickseigen-

timern eine Versorgungstrasse im Plangebiet zur Verfligung gestelit.

e) Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die

Deutsche Telekom AG oder durch andere Telekommunikationsanbieter.

f) Abfallbeseitigung/Wertstofftrennung

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehisen im
Auftrage des Landkreises Wesermarsch abgefahren.

g) Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird iber die vorhandenen Graben
abgeleitet. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet zum gréfiten
Teil schon bebaut ist und die vorhandenen Graben das zukinftige Ober-
flachenwasser aufgrund der geplanten aufgelockerten Bebauung ohne

weiteres aufnehmen kénnen.
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4. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestelit durch die vorhandenen Unterflurhydranten.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet zum grofiten Teil schon

bebaut ist.

5. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-

flachen der Gemeinde nicht bekannt.

Vi, Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwirtigen Zustandes von Natur und
Landschaft

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis
Wesermarsch liegt das Plangebiet im Randbereich eines Siedlungsgebietes.
Unmittelbar nérdlich an dieses Siedlungsgebiet angrenzend wurde im
Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Wesermarsch ein
Vorsorgegebiet fir Erholung dargestelit.

Am nord-westlichen sowie teilweise am westlichen Rand des Plangebietes
verlduft ein kleiner Graben (Griippe).

Das Plangebiet ist zum Teil schon mit baulichen Anlagen (Wohngebéauden)
bebaut. Die baulichen Anlagen, welche entlang der Georgstrale in Form
einer StraBenrandbebauung vorhanden sind, sind von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben. Nord-westlich der vor-
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handenen Wohnbebauung befinden sich Nutzgarten bzw. Weideflachen mit
Schafen und Hilhnern.

im Plangebiet wurde bei drei Begehungen nur die Ubliche Gartenfauna
festgestelit.

Nérdlich des Plangebietes befinden sich Weidefiachen ohne Anpflanzungen.
Entlang der Vareler Strae befindet sich nordlich des Plangebietes eine
Wohnbebauung. Die baulichen Anlagen sind von Baumen, Strauchern und
sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshven.
sudlich des Bebauungsplangebietes ist eine grofere bauliche Anlage
(Wohnhaus mit angrenzendem gréReren Stallgebdude) vorhanden. Die
bauliche Anlage ist von einer groeren, waldartigen Bepflanzung umgeben.
Westlich des Plangebietes befinden sich Wohnhauser, welche von Baumen,
Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben sind. Auflerdem
ist westlich des Plangebietes ein kleiner landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden. In bezug auf diesen kleinen landwirtschaftlichen Betrieb ist zu
beriicksichtigen, dass im wirksamen Flachennutzungsplan dieser Bereich

ebenfalls als Wohnbaufléche dargestelit wurde.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den

Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zukinftig entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan genutzt, bebaut und begriint.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes soll der Planbereich
stadtebaulich geordnet und eine Hinterbebauung auf den langgestreckten
Grundsticken erméglicht werden.

Damit sich zukiinftig eine héhenmaBige Abstufung der baulichen Anlagen
von der Georgstrae zur offenen Landschaft (welche nérdlich an das Plan-
gebiet anschlieRt) hin ergibt, wurde im Bereich der rickwartigen

Baugrundstiicke eine I-geschossige Bebauung festgesetzt.
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Vill. Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Um den &8kologischen Eingriff, welcher mit der Verwirklichung des vor-
liegenden Bebauungsplanes verbunden ist, auszugleichen, wurden die
textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die AusgleichmaBnahmen, welche sich aufgrund einer
okologischen Bilanzierung ergaben (siehe hierzu auch die beigefiigte Anlage
Nr. 1 (Umweltbericht)), sollen eine gute Durchgrinung und Eingriinung des
Plangebietes sicherstellen und den Lebensraum fur die im Plangebiet vor-
handene Tierwelt (Gartenfauna) verbessern.

AuBerdem sind die vorhandenen kleinen Graben (Grippen} in ihrem
naturnahen Zustand zu erhaiten. Der Uferbereich ist von Kompost, Unrat
und Gartenabfallen freizuhalten. AuRerdem ist die Anwendung von an-
organischen Diinger und Pflanzenschutzmitteln im Uferbereich nicht zuléssig
(siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 1 b des Bebauungsplanes).
Durch diese MaRnahme soll der Uferbereich fur die wassergebundenen

Tierarten aufgewertet werden.

1X. Wasserwirtschaft

1, Art und Umfang von nahen Gewadssern

Am nord-westlichen sowie teilweise am westlichen Rand des Plangebietes
verlauft ein kleiner Graben (Grippe). Die vorhandenen Griippen wurden in
inren vorhandenen Abmessungen im Bebauungspian als Wasserflachen

festgesetzt.
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2. Veranderungen durch die Planung

Die vorhandenen kleinen Graben (Grippen) werden in ihrem natirlichen
Zustand erhalten. Weil am nordwestlichen Rand des Plangebietes nur ein
kleiner Graben (Grippe) veriauft, welcher aufgrund der geringen Breite gut
von der angrenzenden Weideflache aufgereinigt werden kann, wurde hier die
Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen bis an die vorhandene Grippe herangefihrt.

In bezug auf die vorh. kieinen Graben (Griippen), wurden die nachrichtlichen

Eintragungen Nr. 2 und 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

X. Kosten der Durchfiihrung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Hinterbebauung
Georgstrale” verursacht keine Kosten fir die Gemeinde Jade.

X1. Zusammenfassende Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen

In bezug auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(LWK Niedersachsen) wurde darauf hingewiesen, dass die geplante
Hinterbebauung zu keinen Nutzungseinschrankungen auf den angrenzenden
{fandwirtschaftlichen Flachen fihrt.

In bezug auf die Stellungnahme der Niederséchsischen Landeshehdérde fur
Straflenbau und Verkehr (Geschéftsbereich Oldenburg), wurde vom
Ingenieurbiiro Peter Gerlach eine entsprechende Aussage gemacht (siehe
hierzu die beigefugte Anlage Nr. 3). AuBerdem wurde in bezug auf die
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Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr (Geschaftsbereich Oldenburg) die nachrichtliche Eintragung Nr. 6 in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme der EWE Aktiengesellschaft wurde entsprechend
bericksichtigt.

in bezug auf die Stellungnahme des Landkreises Wesermarsch ergaben
folgende Aussagen:

Zu 1. Stadtebau:

Der Bebauungsplan wurde aufgestelit, um im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auf den langgestreckien Grundstiicken eine
Hinterbebauung zu erméglichen. Die Hintergrundstiicke sollen Uber die davor
befindlichen Grundstiicke an das offentliche StraBenverkehrsnetz ange-
bunden werden. Um eine méglichst groBe Flexibilitat bei der Anlage der
Grundstiickszufahrten und der GrundstiicksgroBen zu erhalten, wurden die
Grundstiickszufahrten im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Weil zur Zeit nur ein Interesse an der Bebauung von zwei Hinter-
grundstiicken besteht ist eine ErschlieBungsstralle, welche die einzelnen
Hintergrundstiicke zukunftig erschlielt, nicht vertretba'r, zumal im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 43 zukinftig kein neues Siedlungsgebiet auf den
Hintergrundstiicken entstehen soll sondern nur eine mafvolle Hinter-
bebauung bzw. Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen
beabsichtigt ist. Weiterhin ist zu berucksichtigen, dass bei einer
ErschlieBungsstralle alle Grundstiickseigentiimer zustimmen mussen, d. h.
wenn nur ein Grundstlickseigentiimer nicht bereit ist die erforderliche
Grundstiicksflache abzugeben, ist die ErschiieBungsstrale nicht realisierbar.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend erganzt.

Zu 2. Naturschutz:

Es wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme des Gebietes von einer
fachlich anerkannten Dipl. Ing. Landespflege durchgefihrt und das Ergebnis
in einer Planzeichnung sowie in einem umfangreichen Bericht beschrieben.
AuRerdem wurde eine umfangreiche Bilanzierung vorgenommen. Bei dem

angesprochenen Extensivgriiniand wurde die Wertstufe | angesetzt, weil ein
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Teil dieser Flache einer mehrmaligen, regelmaBigen Pflege im Jahr unterliegt
und das Grundstiick, welches einen halbruderalen Charakter aufweist,
aufgrund der verkehrsnahen Lage und der anthropogenen Beeinflussung
ebenfalls nur eine sehr geringe dkologische Bedeutung hat.

Das die Eingrilnung des Gebietes als Sammelausgleichsmainahme gemal
§ 135 a Abs. 2 und 3 des BauGB durchzuftihren ist, ist nicht realisierbar, weil
nur die Hintergrundstiicke, welche zukinftig bebaut werden, vom
Grundstiickseigentiimer entsprechend begrint werden. Warum sollte ein
Grundstiickseigentimer, auf dem keine Hinterbebauung und damit keine
Grundstiicksversiegelung stattfindet, eine Eingriinung seines Grundstiickes
vornehmen.

Die Aussage, dass es sich bei den festgesetzten Kompensations-
maftnahmen um die gesamte Kompensation fur den Bebauungsplan Nr. 43
handelt ist richtig. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die zukinftigen
AusgleichsmaRnahmen im Verhaltnis zum jeweiligen okologischen Eingriff
stehen milssen.

Zu 3. Stralienverkehrlicher Hinweis:

Der Hinweis, dass es sich bei der K 108 um eine Kreisstrale, die im
Planbereich auf 5,5 t lastbeschrankt ist, handelt, wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 4. Immissionsschutzrechtliche Anmerkungen:

Die Schallimmissionsuntersuchungen vom ingenieurbiro Peter Gerlach
wurden um eine Aussage zu den Immissionen aus dem Stralenverkehr auf
der K 108 erganzt (siehe hierzu die beigefugte Anlage Nr. 3).

Zu 5. Wasserrechtliche und siediungswasserwirtschaftliche Anmerkungen:
Die Verwirklichung des Bebauungsplanes verursacht keine Veranderungen
an den vorhandenen Graben, weil die Hintergrundstiicke dber die davor
liegenden Grundstiicke (straBenseitige Grundstiicke) erschiossen werden.
Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 soll lediglich als wasserrechtlicher
Hinweis dienen. Auf die erforderliche Einleitungsgenehmigung fur das
zusatzlich einzuleitende Oberflaichenwasser wurde schon in der
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nachrichtlichen Eintragung Nr. 2 hingewiesen.
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1.0 Einfithrung, Aufgabenstellung

Im nordwestlichen Randbereich der Gemeinde Jade, Landkreis Wesermarsch, ist in der
Ortschaft Jaderberg eine Verdichtung der vorhandenen Wohnbaufléchen geplant.
Innerhalb grofler, langgestreckter Grundstiicksflachen entlang der GeorgstraBe soll eine
Hinterbebauung entstehen. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 43 "Hinterbebauung
Georgstrafie” aufgestellt,

Das Plangebiet umfasst vorwiegend bebaute Grundstiicke innerhalb der Flur 8§,
Gemarkung Jade (die Flurstiicksnummern sind in Kap. 4.2 tabellarisch aufgefithrt)

Die geplante GRZ fiir die Ausweisung des Wohngebietes betragt 0.3, jedoch 0,45
unter Beriicksichtigung der moglichen Versiegelung von Wege-, Temassen-, und
Verkehrsflachen.

Das vorliegende Umweltbericht dient der Beschreibung von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die
‘urnweltschiitzenden Belange in der Abwigung' gem. § 1 BBauGB abzuhandeln.

Neben dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und der Erfillung
landschaftsokologischer Anforderungen und Ziele ist die Eingriffsregelung nach dem
Niedersichsischem Naturschutzgesetz (NNatG) anzuwenden.

Das Bauvorhaben in der Gemeinde Jade ist so zu planen, dass erhebliche Eingriffe, die
gemaB § 7 NNatG in die Leistungsfihigkeit des WNaturhaushaltes und des
Landschaftsbildes bewirkt werden, vermieden und nicht vermeidbare Eingriffe durch
entsprechende Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen ausgeglichen oder ersetzt werden.

1.1 Fachplanerische Vorgaben und Hinweise

Innerhalb des Regionalen Raumordnungsprogramms (2003), des Landschafis-
rahmenplanes (Landkreis Wesermarsch (LRP 1992) und des Landschaftsplanes Jade
(LP 1999) ist das Plangebiet als Siedlungsrandbereich dargestellt. Fir das westlich
angrenzende Griinland werden keine Aussagen getroffen, die auf eine grofere
Bedeutung des Gebietes fiir Natur- und Artenschutz zur Erhaltung von Griinland und
Grinlandpflege hinweisen. :

2.0 Abgrenzung und Grofe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 2,45 ha.

Erschlossen wird es iber die Georgstrale, die bei der Bahniberquerung der
Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven in die Vareler Strafle, K 108 einmiindet. Die
Hauptsiedlungsachse von Jaderberg befindet sich ostlich der Eisenbahnstrecke
Oldenburg ~ Wilhelmshaven. Das Plangebiet liegt jedoch westlich der Bahnstrecke
angrenzend an den Siedlungsbereich, der zwischen Georg- und Raiffeisenstrafie
entstanden ist.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird begrenzt:
* Im Nordosten durch Wohnbaufléchen,

o Im Suden durch einen Weg zur einer landwirtschaftlich genutzte Hofstelle (Haus
Nr. 18A),

¢ Im Westen durch landwirtschaftliche Griinflachen,
e Im Osten durch die GeorgstraBe und die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven



3.0 Beschreibung der natiirlichen Grundlagen und der Bestandsaufnabme

Die Beschreibung und Bewertung des gegenwirtigen Zustandes der Umwelt
insbesondere der Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima /Luft, Landschaftsbild, Arten und
Lebensgemeinschaften) erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben (Hrsg: Niedersichsisches Umwelt-
ministerium/ Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Stand 24.9.2002) und
Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans (Hrsg:
Niedersichsisches Umweltministerium/ Niedersachsisches Landesamt fir Okologie,
Heft 3/2001)

Die Bewertung der Schutzgiiter wird in fiinf Bewertungsstufen eingeteilt:

Wertstufe V' Bereich von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV Bereich von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il Bereich von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I Bereich von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I  Bereich von sehr geringer Bedeutung

3.1 Naturriumliche Gegebenheiten
Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit des “Oldenburger Geest im
Ubergangsbereich zum "Jader Kreuzmoor’,

3.2 Mensch ,
Aufgrund der Lage der bestehenden und neu entstehenden Grundstiicke sowie der
Garten im FEinflussbereich der Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven und der
GeorgstraBe ist das Plangebiet Larmimissionen durch Kraftfahrzeuge und
Schienenfahrzeuge ausgesetzt.

3.3 Bodenhaushalt

Der Boden der Oldenburger Geest ist aus Kies- und Sandablagerungen entstanden. Die
Bodenverhiiltnisse wechseln zwischen Gley, Hochmoor- tiber Flugsand, Gley-Podsol
bis Gley-Plaggenesch. Sie bestehen aus frische, stellenweise miflig trockene,
grundwasserbeeinflusste Sandbdden.

Bewertung: Wertstufe I/I

Durch Bodenveranderung, Bebauung und Gartennutzung sind die urspringlichen
Bodenverhiltnisse im Plangebiet verandert und befestigt. Sie sind daher im Bereich der
Bebauung von sehr geringer Bedeutung (Wertstufe I). Innerhalb der unbebauten
Freifldchen ist der Boden von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe II).

3.4 Wasserhaushalt, Griiben

Im Plangebiet sind kaum Wasserflichen vorhanden. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze und entlang der GeorgstraBe befindet sich eine kleine wasserfithrende
Mulde, die das Wasser in siidwestlicher Richtung dem Graben zufithrt. Eine
ausgepragte Grabenvegetation ist nicht ausgeprigt.

Bewertung: Wertstufe I1

Durch die nur zeitweilige Wasserfithrung ist die Entwwklung der aquatischen Flora und
Fauna eingeschrankt. Der Graben hat daher eine geringe Bedeutung fiir den Natur- und
Artenschutz.



3.5 Klima/Luft

Der Landkreis Wesermarsch liegt im Einflussbereich des maritimen Klimas. Es
herrschen westliche Winde vor, die den ozeanischen Einfluss in die Gebiete
hineintragen und die zu einer Durchmischung der Luftmassen fithren.

Bewertung: 11

Das Lokalklima ist aufgrund der Ortsrandlage von allgemeiner Wertigkeit.

3.6 Landschaftsbild

Der grofte Teil des Plangebietes wird von Siedlungsflichen eingenommen. Das
Landschaftsbild im Plangebiet wird geprigt durch die Ortsrandlage mit dem Blick in die
offene Grinlandlandschaft. Priagend sind vereinzelte Laubbiume mit ibhren groBen
Kronenausbildungen, insbesondere Birken, Buchen, Kastanien, die als Einzelbdume
vorwiegend entlang der westlichen Begrenzung den Randbereich des Plangebietes
bestimmen.

Wenige landwirtschaftlich geprigte Gehofte sind in angrenzenden Bereichen des
Plangebietes vorhanden. Sie sind von ausgepragten Altbaumbestand umgeben. So
befindet sich sidlich angrenzend an die Georgstrale ein alterer landwirtschaftlicher
Betrieb, der von hohem waldidhnlichen Baumbestand und einer Waﬂhecke umgeben ist.
Bewertung: Wertstufe 11

Die vorderen Grundsticksflichen entlang der Georgstrale sind weitgehend mit
Einfamilienhduser bebaut und weisen keine landschaftsbildprigende Elemente auf.
Obwohl die hinteren Fiichen der grofieren Grundstiicke nicht bebaut sind, sind sie
durch die Nachbarbebauung anthropogen beeinflusst. Sie werden als Lagerflichen fur
Holz, Steine, Kompost oder zum Beweiden mit Schafen beansprucht.

Aufgrund dieser anthropogenen Beeinflussung und Stérungen hat das Landschaftsbild
eine geringer Bedeutung,

Durch die geplanten BaumaBnahmen sind die Altbdume im Plangebiet als prigende
Landschaftselemente in ihrer Vitalitdt gefihrdet und die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit entlang der Ortsrandlage wird zunehmend eingeschrankt.

3.8 Kultur- und Sachguter
Bodendenkmaler gemil §3 (4) NNatG noch andere Kultur- und Sachguter sind nicht
bekannt.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorhandenen Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, tber die bereits beschriebenen, Wechselwirkungen zwischen
den vorgenannten Umweltschutzgiitern zu erkennen.

4.0 Pﬂaﬁzen- und Tierwelt

4.1 Biotoptypen und ihre Bewertung

Die Kartierung wurde versehen mit den jewetligen Abkuxzungen der Biotoptypen und
in Anlehnung an die Kartieranleitung nach dem "Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen "von O. v. Drachenfels von 2004 durchgefiihrt.

Die Kartierung erfolgte im Februar 2006.

Folgende Biotoptypen sind zu unterscheiden:

' 0. von Drachenfels (2004): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen



4.1.1 Gartenflichen (PHZ/PHG)

Westlich der Bahnstrecke Oldenburg- Wilhelmshaven gelegen, befindet sich das
Plangebiet auBerbalb des Zentrums des Ortes Jaderberg. Innerhalb des Gebietes
zwischen Georgstraffe und Raiffeisenstrafie hat der Ort das wrsprimngliche Bild mit
seinen Binzelgehoften, die mit hohem Baumbestand umgeben sind, weitgehend
verloren. Durch ausdehnende Wohnbebauung ist aus dem Landschaftsraum ein
Siedlungsbereich geworden, der sich aus der Struktur des wurspriinglichen
Landschaftsraumes herausgelost und die Hofstellen eingebunden hat.

Durch Bodenverinderung, Bebauung und Gartennutzung sind die urspringlichen
Bodenverhdltnisse nicht mehr anzutreffen. Aufgrund der groBen, schmalen und
langgestreckten Grundsticke ist der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes
gering.

Die groBen Freiflichen wm die Hiauser werden vorw. intensiv als neuzeithiche Zier- und
Nutzgirten gepflegt (PHZ). Extensivere, dorflich geprigte Nutzungsformen mit Schaf-
und Kleintierhaltung sind noch vereinzelt im hinteren Bereich der Garten zu erkennen
(Schafhaltung und freilaufende Hithner).

Die Vorgirten haben in erster Linie Zier- und Reprisentierfunktion und bestehen aus
immergriinen Ziergeholzen und Kleinkoniferen entlang kleinflachiger Rasenflachen.
Pragend fiir die Vorgarten ist die Einfassung der Grundstiicksgrenzen mit geschnitienen
Hecken, vor allem aus Koniferen wie Lebensbaum, Scheinzypresse und Eibe.

Nur vereinzelt findet man auch Abschnitte mit Liguster und Buchenhecke. Einzelne
Girten sind durch Sichtschufzelemente eingefasst und kaum einsehbar (z.b. Flurstuck
28/2 und 28/1).

Die Girten hinter der Bebauung bestehen aus privat genutzten Zier- und Nutzgarten. Sie
unterliegen der intensiven Pflege, und es finden sich kaum Bereiche fur
Spontanvegetation wie z.B. nitrophile Bereiche etc. Die Gestaltung der Garten verfligt
v.a. in hinteren Bereichen uber wenig Artenvielfalt und wenig Arteninventar. Thre
Freiflichen werden unterhalb der Kronen von Obstbiumen und Zierkoniferen als
Scherrasenflichen (GRA) intensiv oder extensiv (GRR) pgepflegt. Der Anteil an
Obstgeholzen ist gering.

Bewertung: Wertstufe I (PHZ), II (PHG)

Ziergartenflichen haben aufgrund fremdlandischer Gartengeholze und Stauden sowie
der Pflegeintensitdt eine sehr geringe Bedeutung fiir Flora und Fauna. Sie gelten als
Lebensraum fiir eine siedlungsangepasste Tierwelt. Das Flurstick 43/9 weist einen
baumreichen Garten (PHG) mit einem dichten Bestand aus Altbdumen und Altkoniferen
auf. Er wird mit Wertstufe H eingestuft.

4.1.2 Einzelbiiume und Baumreihen (HE) '

Entlang der westlichen Plangebletsgrenze befinden sich vereinzelte Emzelbaume VOIW.
Birken, Buchen, Eschen, Kastanie mit einem Stammdurchmesser von vorw. 0,3-0,4 m,
die mit ihren groBen Kronenausbildungen weit das Plangebiet iiberragen. Sie haben
aufgrund ihrer Grofe und ihres Habitus einen hohen Wert fiir Naturhaushalt und ins-
besondere das Landschaftsbild. Im westlichen Bereich des Grundstiicks 30/5 befinden
sich mehrreihig gepflanzte Birkenbaume mit einem Stammdurchmesser von 0,2-0,3 m.
Bewertung:

Den Wert der Altbaume lasst sich nicht in Wertstufen ausdriicken. Fir die beseitigten
Altbdume ist ein entsprechender Ersatz im Plangebiet zu schaffen.



4.1.3 Siedlungsgehilz (HSE)

Der westliche Teil des Flurstiicks 43/9 besteht aus einem dichfen, walddhnlichen
Geholzbestand aus wvorw. einhemmischen Arten: Birkenjungbdumen, &lteren
Obstbiumen und Birken und vereinzelten Fichten. Entlang der westlichen
Flurstiicksgrenze befinden sich iltere, mehrstdmmige Bitkenbiume, die vor mehreren
Jahren “auf den Stock gesetzt wurden' und sich heckenartig geschlossen haben. Sie
weisen jedoch aufgrund ihres hohen Alters viel Totholz auf und sind aufgrund ihrer
Vitalitat als abgéngig zu bezeichnen. :

Bewertung: Wertstufe II/III

Geholzbestinde in Siedlungsrandbereichen dienen der Begrimung und Emgrinung der
Ortsrandlage und haben daher einen groBen Wert fiir das Landschaftsbild. Fiir den
Natur- und Artenschutz bilden sie Riickzugsraum, Deckung und Lebensraum fiir eine
siedlungsangepasste Tierwelt. Der Geholzbestand gehort zum Grundstiick des Hauses,
GeorgstraBe 2, und dient vermutlich der Brennholzgewinnung. Ein Teil der Geholze
befindet sich im Jugendstadium, ein anderer Teil ist so veraltet, dass er als abgingig zu
bezeichnen sind. Der Geholzbestand hat aufgrund seiner siedlungsnahen Lage und der
anthropogenen Beeinflussung einen geringen bis allgememenWert fiir den Natur- und
Artenschutz.

4.1.4 Artenarmes Extensivgriinland (GRR)

Die Flurstiicke 43/8, 43/ 1, die hinteren Bereiche der Flurstiicke 1254/44 und 44/1
werden als Extensivgriinland genutzt, die sich aus einer intensiv genutzten Rasenfliche -
entwickelt hat. Wihrend die Flachen einer mehrmaligen, regelmaBigen Pflege im Jahr
unterliegen, wird das Grundstiick 43/8 weniger gepflegt und weist einen halbruderalen
Charakter auf Gegeniiber den anderen Flichen kommt dieser Grinlandfliche eine
héhere Empfindlichkeit zu.

Als Kennarten kommen vorw. die Fettgraser der Rasenflachen vor, vereinzelt einzele
Hochstauden. Nahrstoffanzeigende Vegetation und Ruderalfluren fehlen.

Eine genaue Bestimmung dieser Flichen hinsichtlich der FEinordmung in die
unterschiedlichen Griinlandtypen ist zur Zeit der Gelandeerfassung nicht méglich.
Bewertung: Wertstufe 1

Trotz der extensiveren Unterhaltung weisen diese Flichen einen hohen artenarmen
Fettgrasanteil auf Bei Bericksichtigung der verkehrsnahen Lage und der
anthropogenen Beeinflussung hat sie einen sehr geringen Wert fir Natur- und
Artenschutz.

4.1.5 Schafweideflichen (GW)

- Die Flurstiicke 30/4 und 30/5 werden als Schafweiden intensiv genutzt. Sie bestehen aus
kleinparzellierten Standweiden, deren Grasnarbe weitgehend ganzjahrig kurzgefressen
18t.

Bewertung: Wertstufe I

Die intensive Weidenutzung schrénkt das aufkommen von standortgerechten Pflanzen
mit Blithaspekten ein und beginstigt das Aufkommen von Trittrasengesellschaften. Bei
Beriicksichtigung der verkehrsnahen Lage und der anthropogenen Beeinflussung hat sie
einen sehr geringen Wert fiir Natur- und Artenschutz.



4.2 Tabellarische Ubersicht iiber der Biotoptypen in den Flurstiicken

Flurstiicks | Biotop- Wert | Anmerkungen
-Nr. typ -stufe
43/8 GRR 1 ‘Extensiv genutzte Gras- und Staudenflur mit halbruderalen
‘ Bereichen
43/9 PHG/ i Garten mit dichten wund hohen Baumbestand, Koniferen,
erhaltenswerten  Eschenbiiumen  nordlich des  Hanses,
HSN | I/l | Birkenjungwuchs (HSN) im westlichen Teilbereich, Zltere
Birkenexemplare ehemals “auf den Stock gesetzt” im westlichen
Qrenzhereich zu Grmdstiick 43/1.
43/1 GRR 1 Extensiv genutzte ehemalige Rasenfliche :
1256/43 PHZ 1 Gartenfliche, Zierstriiucher, Rosenbeete, Holzhaus, hoheres
Garteninventar, Holzlagerung, Hithnerhaltung (freilaufend).
1254/44 PHZ/ 1 Ziergartenfliche im Vorgarten- und Terrassenbereich, westliche
GRR Tetlbereich ist extensiv als Rasenfliiche genutzt, ehemals beweidet
44/1 PHZ/ I Ziergartenfliche im Vorgarten- und Terrassenbereich, westliche
GRR Teilbereich ist extensiv als Rasenfliche genutzt, ehemals beweidet
44/2 PHZ I Vorgartenbereich;: Rasenfliche mit Obstbiumen, Ziergarten mit
' einem hohen Anteil an dlteren Zierkoniferen, Fichten, Blautannen,
Kiefern, FEinfassung mit einer Zypressen-Hecke :e:usatz.hchen
Rasenzufabrt von Westen.
30/4 oW 1 Schafweide
30/5 GW | Schafweide
30/3 PHZ 1 Beete mit Zierpflanzen, Wege, Terrassen.
30/2 PHO 1 Freiflichen weitgehend versiegelt, Park- wund  Stellflichen,
Scheinzypressen-Hecke.
29/3 PHZ I Beete mit Zierpflanzen, Wege, Terrassen.
29/1 PHZ I Beete mit Zierpflanzen, Wege, Terrassen.
28/1 PHZ 1 Beete mit Zierpflanzen, Wege, Terrassen.
2812 PHZ I Durch Sichtschutzwiande, dicht eingefasster Gartenbereich,
markanter Baumbestand: 1 Baumhasel und 1 Eiche

4.3 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die zu erwartenden Tierarten im Plangebiet entsprechen der orttypischen Ausprigung
eines Siedlungs- bzw. eines Ortsrandes, die vorw. an Garten und Geholzstrukturen
gebunden sind.
Bewertung: Wertstufe Il
Es konnten keine Rote-Liste-Arten der in Nledersachsen und Bremen gefihrdeten Tier-
und Pflanzenwelt festgestellt werden.

4.4 Zusammenfassende Beurteilung und Bewertung

Die Freiflaichen im Plangebiet sind Grinanlagen der Siedlungsbereiche (PHZ und
PHO), die nach der Bewertung als Biotoptypen mit sehr: geringer Bedeutung
einzustufen sind (Wertstufe I). Ein Gartenbereich mit Grobaumen (PHG) verfiigt iiber
die Wertstufe TI, dieses Grundstiick ist jedoch aufgrund seiner geringen Grofe nicht
zusitzlich bebaubar. Einen hoheren Wert besitzt der waldihnlichen Gehdlzbestand
(HSE), der erhalten wird. Die Griben (FGZ) sind artenarm ausgeprigt und von geringer
Breite (Mulde) (Wertstufe II).



Das Landschaftsbild zeigt einen sebr geringen Anteil nattrlich wirkender Biotoptypen
(hoher Anteil von Koniferen) und besitzt fiir einen dorflich gepragten Siedlungsbereich
wenige erlebniswirksame Landschaftselemente und Nutzungsformen (Wertstufe IT).

Der Standort der Hinterbebauung ist nur dann als giinstig zu beurteilen, wenn folgende
Planziele verwirklicht und umgesetzt werden kénnen:

e FErhalt der vorhandenen, grofkronigen Laubbidume und Geholzstrukturen, die das
Plangebiet gliedern und priagen insbes. Schutz und Erhalt des vorhandenen
Geholzbestandes.

* TFreihalten vorhandener Grabenfliche von Bebauungs- und Gewisser
beeintrachtigende Mafinahmen.

o Entwicklung von landschafistypischen Oritsrandstrukturen mit lockerer Gehélz-
anpflanzung und Blick in die “offene Landschaft’.

5.0 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Durch die geplante Bebauung sind verschiede Umweltauswirkungen auf folgende
Schutzgiiter zu erwarten:

5.1 Mensch
Umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

5.2 Bodenhaushait

Der gesamte Planbereich weist aufgrund der vorhandenen Bebauung keine naturnahen
Bodenstrukturen auf Die im Zuge der Hinterbebauung mogliche Mehrversiegelung ist
als kompensationspflichtiger Eingriff bei der Erarbeitung der Ausgleichsmafinahmen zu
beriicksichtigen (siehe Kap. 6.3)

5.3 Wasser

Der entlang der Westgrenze des Plangebietes verlaufende Graben wird vom Eingriff
nicht betroffen,. Er sollte jedoch vor Beeintrichtigungen wihrend der geplanten
Bauzeiten geschiitzt werden. Mit der Begrenzung der GRZ auf 0,3 sowie durch die
Anlage von Pflanzstreifen wird die drtliche Versickerung und der Erhalt der belebenden
.Bodenzonen sichergestellt. Der Eingriff ist daher nicht erheblich.

5.4 Klima/Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der
randnahen Siedlungslage nicht zu erwarten.

5.5 Landschaftsbild/Ortsbild
Bei Beriicksichtigung von Begrunungsmaﬁnahmen fithrt die geplante Hmterbebauung

im Ortsrandbereich von Jaderberg nicht zu einer planungsrelevanten Beemtrachtlgung
des Landschafts-/Ortsbildes.

5.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten.
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5.7 Arten- und Lebensgememschaften

Der Planbereich weist eine vorwiegend an den Sledlungsraum angepasste Tierwelt auf,
sodass in dieser Hinsicht keine weiteren Auswirkungen zu erwarten sind. Durch
geplante BepflanzungsmaBnahmen werden neue Nahrungs-, Riickzugs und Lebens-
rdume fir die vorhandene Tierwelt entstehen.

5.8 Biotopstrukturen
Folgende Auswirkungen sind auf vorhandene Biotopstrukturen zu erwarten:
o Verlust von extensiv genutzten Rasenflachen.
e Verkleinerung der Ziergirten, Verlust von FEinzelbiumen, Gartengeholzen,
Koniferen und Stauden.
Der Eingriff ist nicht als erheblich einzustufen, da durch die geplanten
BegriinungsmaBnahmen neue Gartenbereiche wiederhergestellt werden.

6.0 Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.1 Darstellung der Eingriffssituation

Trotz Festsetzungen zur Erhaltung und Neuschaffung von prigenden Grimnelementen
werden durch die Realisierung des B-Planes Nr.43 "Hinterbebauung Georgstralie” die
Gestalt und Nutzung der bisher als Gartenfliche genutzten Bereiche nachhaltig
veréindert.

Die beabsichtigten Baulichkeiten und die dazu notwendigen Erschliefungsanlagen
haben einen gewissen Bodenversiegelungsgrad ~zur Folge, der sich in seinen
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild weder vermeiden noch -
minimieren lisst. '

Sie stellen somit einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des
Landschaftsbildes gemal § 7 NNatG dar.

6.2 MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Um erhebliche Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbﬂdes zu
vermeiden, sind folgende Punkte zu berticksichtigen:
e Schutz, Erhaltung und langfristige Sicherung des Geholzbestandes im hinteren
Teilbereich des Flurstiicks 43/9.
e VergroBerung dieses Geholzbestandes mit Anbindung an geplante
Anpflanzungsflichen. '
e Frhaltung der landschaftsprigenden Einzelbaume und Baumgruppen entlang der
westlichen Plangebietsgrenze durch Integration in geplante Anpflanzungs-
flachen.

6.3 Artund Ausmal von unvermeidbaren, nachteiligen Ausw:rkungen.
e Verlust von Grimlandflachen im Ubergangsbereich zur * offenen Landschaft’.
e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Gebiuden und
durch den Bau von Verkehrsflachen. .
Zunahme menschlicher Unruhe, Stérungen sowie Verkehrslarm.

» Bodenversiegelung durch den Neubau von Wohnhiusern sowie notwendige
Zufahrts- und Steliflachen.
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Die beabsichtigten Baulichkeiten und die dazu notwendigen ErschlieBungsflachen
haben einen gewissen Bodenversiegelungsgrad zur Folge, der sich in seinen
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild weder vermeiden noch
minimieren lassen.

Das Plangebiet hat einschlieBlich der vorhandenen Bebauung und der Grinflachen eine

Gesamtgréle von ca. 24 500 gm

Abziglich vorhandener Wohnbebauung der Flurstiicke 30/3, 30/2, '

29/3/, 29/1.28/1. 28/2 sowie der bebauten Flichen 12 650 gm

Abziglich des vorhandenen Geholzbestandes des hinteren

Flurstiicks 43/9 950 qm
10 900 gm

Die tiberbaubare Flache fiir die geplante Wohnbebauung betragt ca.10 900 gm.

Die GRZ des Sondergebietes betrdgt 0,3. Bei Beriicksichtigung der méglichen
Versiegelung von AuBenflichen, die bis zu 0,50 erlaubt ist, betrdgt die mdgliche
Bodenversiegelung der jetzt unversiegelten Freiflichen: GRZ von 0,45

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung stellt sich rechnerisch wie folgt dar:

Uberbaubare Fliche - 10 900,00 gm

Davon GRZ 0.45 ' 4 905.00 gm

Die Versiegelung im Plangebiet betragt: '
Uberbaubare Flache ' 4 905.00 gm

Nach BREUER (1994) soll bei der Versiegelung von Béden mit "Allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz " das Verhdltnis fir Gebaudeflachen und versiegelte
Bodenbelidge 1: 0,3 bis 1: 0,2 betragen. Dieses bedeutet. 4 905 qm x 0,25 = 1226,25 gm.
Es sind daher Ausgleichsflichen von ca. 1230 qm erforderlich, die innerhalb oder
angrenzend an das Plangebiet zu kompensieren sind.

Die Bodenversiegelung erfolgt weitgehend auf Garten- und extensiven Rasenflichen,
die fiir die standortgerechte Flora und Fauna des Landschaftsraumes von sehr geringer
Bedeutung sind (Wertstufe 1).

Das Landschaftsbild und Ortsbild erfahrt durch die Planung Becintrichtigungen durch
Verdichtung der Fassaden und Baulichkeiten, die sich durch die Festsetzungen im B-
Plan zur Erhaltung und Neuschaffung ortsbildpragender Griinelemente weitgehend
wiederherstellen lassen (siehe hierzu Kap.8.0). '

Die restlich verbleibenden Freiflichen um die geplanten Hauser werden nach der
Bebauung wieder zu Gartenflachen, so dass der jetzige. Zustand langfristig
wiederhergestellt wird. '

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist somit in der Vollversiegelung der jetzigen
Gartenflachen begrindet.
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7.5 Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Verkehrungen zur
Vermeidung sowie Ausgleichsmallnahmen

Gesamtfliiche des Plangebietes: ca. 2,45 ha.
Beein- GriBe |Bewertungskriterien | Auswirk- Bewertungskriterien
trichtigte Eingriff | Wertstufe I-von schr geringer | yngen und Ausgleichs-
Funktionen |Fliche |grooint® = o oo |Beeintrichti- | /ErsatzmaBnabmen
inqm | Bedeutung gungen der
‘Wertstufe I l-mittlerer Bauflichen
Bedeutung
‘Wertstafe IV-hoher Bedentung
‘Woertstufe V ~schr hoher
Bedeutung
KEIN 12650 | Vorher: Wertstufe I Keine Aus- kein Ausgleich/Ersatz
EINGRIFF | gqmvorh. |nachher: Wertstufe I wirkungen, erforderlich
bebaute | Grundstiicke 30/2, 30/3, | kein Eingriff
Garten- | 2973, 29/1, 28/1, 28/2
fliichen
ARTEN- 950 gm | yorher: Wertstufe 1T Schutz und Schutz und Erhalting des
UND (HSE) | pachher: Wertstufe II Erhaltung des | Bestandes
LEBENS- Siedlung | piryenjunggeholze, Bestandes
GEMEIN- s-geholz Obstbiume, vereinzelt |ca. 930 gm
SCHAFTEN Fichten,
4 800 gm | vorher: Wertstufe I Verlust von | durch Begriinungsmalnahrmen
(PHZ) | nachher: Wertstufe [ Garten- werden gartengebundene
Garten- | Hintere Gartenflichen der | flachen, Lebensraume wiederhergestellt
flichen | Grundstiicke 1256/43,
1254/44, 44/1, 44/2
Gartenflichen: Lebens-
raum flir siedlungs-
angepabte Tierwelt
3400 gm | vorher: Wertstufe 1 Verlust von durch BegriinungsmalBnahmen
(GW) | nachher; Wertstufe I Weide~ werden nahezu gleichwertige
Schafwei intensive Standweiden- | flichen, gartengebundene Lebensraume
de nutzung wiederhergestelit.
2700 gqm | Vorher: Wertstufe I durch Begriinungsmafinahmen
(GRR) Nachher: Wertstufe 1 werden nahezu glelchwerﬁge
Extensiv gartengebundene Lebensriume
~Tasen _ wiederhergestelit
BODEN 10900 | Stark berpragter Neuversiegelu | -—-dichte Gehdlzanpflanzung (ca,
qm Naturboden, ng durch Bau | 820 qm) mit standortgerechten
un- vorher: Wertstufe 1 von Gebiinden | Gehdlzen mit 25% Baumanteil
bebaute | 4 er Wertstufe 1 Verlust als (Teilflachen d. Flurstiicks 43/1)
Flachen/ .
(12 610 10 900 qm x GRZ 0,45= L‘ebensraum -5 1 breite lockere Schutzan-
qm vorh, 4905 qm fir i pflanzumg (ca. 630 gm) entiang
bebaute |4 905 gm x 0,25= Bodenfauna | der nordwestlichen Plangebiets-
Flichen) | 1226,25 gm= 1 230 qm grenze mit 50% Anteil an
Ausgleichsanspruch standortgerechten Laubgehdizen
und 10% Anteil an landschafts-
gerechten Biumen oder
Obstgeholzen. Vorhandene
Biume mit einem StU von mehr
als 0,1 m sind in diesem
Bereich zu schiitzen und in die
Pflanzung zu infegrieren.
WASSER- 1701fin | vorher: Wertstufe I Schutz und
FLACHEN |{Mulde |pachher: Wertstufe Il Vermeidung:
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(FGR) Erhaltung
vorh, Graben-
flichen
KILIMA/ Vorher: Wertstufe 111 Keine
LUET _ nachher: Wertstufe IIl | zusétzlichen
Beeintrach-
tigungen sind
7 erwarten
LAND- vorher: Wertstufe H Beeintriachtigu | Eingriinung des Gebietes:
SCHAFTS- nachher: Wertstufe I ng durch Je 100 gm zusétzlich
BILD dérflicher Siedlungs- zusitzliche versiegelter Fliche ist ein
bereich mit wenig Baukdrper, hochstimmiger
erlebniswirksamen Uberbauung | Laubbaum/Obstbaum S{UJ 10-12
Elementen und einem und Ver- und 5 Strducher/Beerenstriucher
geringen Anteil an Kleinerung zu pflanzen.
natiirlich wirkende von
Biotoptypen Freiflichen,
NATUR vorher: Wertstufe II Plangebiet hat | Eingriinumg dex Ortsrandlage
NAHE nachher: Wertstufe Il westlich mit insgesamt ca. 1470 gm
| Siedlungsraum hebt sich | Anbindung an | Schutzanpflanzungen im
aus dem angrenzendem | die “offene Ubergangsbereich zur “offenen
Naturraum heraus. Landschaft’. |Landschafi’,

7.0-Schutz- und Ausgleichsmafinahmen

1. Schutz des vorhandenen Gehillzbestandes

(Pflanzerhaltungsfliche gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Schutz, Erhaltung und langfristige Sicherung des Geholzbestandes des hinteren
Grundstiicks 43/9 (ca. 950 qm) als landschaftspragendes Siedlungsgeholz. Abginge
sind mit standortgerechten Geholzen an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen.

2. Gehilzanpfianzung (Teilflichen des Flurstiicks 43/1)

(Pflanzgebotsflache gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

VergréBerung der erhaltenswerten Geholzfliche durch nordwestlich und nordéstlich
angrenzende dichte Schutzbepflanzung (Teilbereiche des Flurstiicks 43/1) mit
standortgerechten Geholzen (ca. 820 qm). In einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m
sollte der Baumanteil ca. 25 % betragen. In den Randbereichen sind zum Aufbau eines
Waldsaumes vorwiegend standortgerechte Straucharten zu verwenden.

Straucher: 2 x verpflanzt, Hébe 60-100 cm,

Béume: 2-3 x verpflanzt, Heister, 100-125 cm.

3. Gehélzanpflanzung entlang geplanter Gartenfliichen

(Pflanzgebotsflache gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der nordwestlichen B-Plan-Begrenzung ist in einer Breite von 5 m ein lockerer
Geholzriegel mit standortgerechten Baumen und Strauchern ( ca. 630 qm) so
anzupflanzen, dass der Blick in die offene Landschaft weitgehend gewihrleistet wird.
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In einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m sind im Anteill von mindestens 50 %
standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden. Der Baumanteil sollte 10 %
nicht unterschreiten.

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm,
Baume: 2-3 x verpilanzt, Hochstamm 5tU 8-10, (gemessen in 1 m Hobe).

Laubbsume mit einem Stammdurchmesser von 0,2 m, gemessen in lm dber
Gelandeoberflache insbesondere auch die Birkenbdume des Grundstiicks 30/5 sind zu
schiitzen und in die Pflanzung zu integrieren.

2. Begriinung der Gartenfliichen

(Pflanzgebotstliche gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur inneren Gliederung und Strukturierung der bebauten Flachen und zur Verbesserung
des Wohnumf{eldes sind in Anlehnung an das vorhandene Ortsbild je 100 gm zusétzlich
versiegelter Fliache ein hochstdmmiger, landschafisgerechter Laubbaum mit dem
Stammdurchmesser StU 10-12 (gemessen in 1 m Hoéhe iber Gelandeoberfliche) und 5
standortgerechte Laubgeholze bzw. ein Obstbaum und 5 Buschobst- oder
Beerenstraucher zu pflanzen. :

2. Griiben

Der Abfluss des Oberflichenwassers ist in vorhandenen Griben sicherzustellen Die
wasserfithrende Mulde entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist als offene Graben
im naturnahen Zustand zu erhalten. -

Unzulassig ist:

* Die Ablage von Kompost, Unrat und Gartenabfallen im Uferbereich
¢ Die Anwendung von anorganischen Dinger und Pflanzenschutzmitteln im
Uferbereich.

Die Raumung des Grabens ist seitens des Griinlandes sicherzustellen.

8.0 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und unausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen nicht zu erwarten.

Die Realisierung der festgesetzten Anpflanzungen auf den Bangrundstiicken muss
spatestens mit Vegetationsperiode, die auf die Bezugsfertigkeit der Gebéude folgt,
fertiggestellt werden.

9.0 Zusammenfassung :

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstechen  Beeintrichtigungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei Umsetzung der beschriebenen Mafinahmen zur
Vermeidung und zum Schutz sowie Mafinahmen zur Begrinung kémnen die
Beeintrachtigungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild innerhalb der Elngnffsﬂache
selbst ausgeglichen werden.
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B-Plan Nr. 43 "Hinterbebauung Georgstralie”
Jaderberg, Gemeinde Jade

LEGENDE

I BIOTOPSTRUKIUREN (auf der Grundlage des Kartierschltssels nach O.v.Drachenfels, 2004)

Vorh. landschaftsprigende Laubbdume, Baumreihen
Laub- Gehélzbestinde
Nadelgehilze

Niedere Gebiische, Stauden, Sommerblumen

Altbaumbestand: vorw: Eichen (Durchm. 04 -0 6m) heben sich darch
Alter, Wuchsform und Auspriigung hervor

Baum-Wallhecke geschiitzt gemif § 33 NNatG

i00eBd

Siedlungsgehélz mit iiberwiegend heimischen Arten,
Birkenjungwuchs, vereinzelt Fichten, Birkenbiume (Durchm.0,1-0,2),
dltere Exemplare im Randbereich, auf den Stock gesetzt, z.T. abgiingig

=
7
=

 Intensiv genutztes, beweidetes Griinland

Extensiv genutzte ehemalige Rasenfliiche vorw. Griser, kein Bliihaspekt

B

Neuzeiflicher Ziergarten

PHG Ziergarten mit Altholzbestand

FGR nihrstoffreiche Mulde, wasserfithrend
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“INGENIEURBURO PETER GERLACH |

anerkannte Priifstelle I nach DIN 4109

ING.-BORO GERLACH » 28325 BREMEN » ROGIWINKELER LANDSTRASSE 117A BERATENDER INGENIEUR VBI
Mitglied der Ingenieurkammer Bremen  Mitgl-Nr, 95
Planungsbiiro Heye & Kountschev Bau- und Raumakustik e Bauphysik
z.Hd. Herm Heye Schallschutz e  Lirmmessungen
‘ ) Schwingungsmessungen
Am Weserdeich 3 28325 BREMEN
ROCKWINKELER LANDSTR, 117A
26931 Elsfleth TELEFON 0421272547 TELEFAX 0421/274384

e-MAITL: GerlachAkustik@t-online.de
Konto 100 383) 001 Bremer Landesbank  BLZ 290 500 00

UNSER ZEICHEN DATUM
Ge/g 2005/004  02.02.2005

Schallimmissionsuntersuchungen fiir B-Plan 43 "Hinterbebauung Georgstrafe" in Jade

Sehr geehrter Herr Heye

unter Bezug auf den durch Sie erteilten Aufirag und auf Basis der tberlassenen
Unterlagen bzw. der erginzenden Angaben und ortlichen Besichtigungen nachfolgend
eine zusammenfassende Darstellung der Untersuchungsdurchfitbrung und der daraus
abzuleitenden Ergebnisse.

Untersuchungsgrundlagen
Bebbauungsplanentwurf M.: 1:2000 und Lageplan M.: 1: 1000 (Ausschuitte s.a. Anl. 1)

Angaben der DB tiber Verkehrsmengen auf der Bahnstrecke 1522, Jade
Schall 03 bzw. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

VDI 2714 Schallausbreitung im Freien

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Untersuchungsaufgabe

Aus der in der Untersuchung angesetzten Bahnstrecke im Nahbereich des Plangebietes
(Strecke Oldenburg-Wilhelmshaven) eine Schallimmissionsbelastung von beurteilungs-
relevantem Umfang zu erwarten.

Es sollte untersucht werden, welche Schallimmissionsbelastungen aus der Nutzung der
vorhandenen Bahnstrecke im Bereich des o.g. Baugebietes in der Tages- bzw. Nachtzeit
rechnerisch zu erwarten sind. Daraus sollte ermittelt werden, welche Larmpegelbereiche
‘gemaB DIN 4109 (unter Beachtung von Abs. 5.5.3) sich im Plangebiet ergeben. Als
Ausgangswerte der Berechnungen werden die Prognosezahlen fir das Jahr 2015
beriicksichtigt, aus der sich hohere Belastungen ergeben als aus der derzeitigen Nutzung
der Strecke zu erwarten sind.

Die Berechnungen fiir die Bahnstrecke werden nach "Schall 03" durchgefithrt. Dieses
entspricht den Berechnungsangaben in DIN 18005.
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Untersuchungsansiitze
Der Bereich des zu untersuchenden Plangelindes ist aus schallinomissionstechnischer

Sicht als eben zu bezeichnen.

Das zu untersuchende Plangelinde wurde als Nutzungsgebiet erfasst und nur fiir diesen
Bereich (Georgsiraffe/Vareler Strafle) wurde die Schallimmissionsbelastung aus den
Emissionen der Verkehrsbewegungen auf der Bahnstrecke ermitteli.

Bahnstrecke

Nach Angaben der DB sind auf der untersuchten Babnstrecke die in Anlage 8
aufgelisteten Bewegungszahlen anzusetzen. Von der DB wurden zwei Varianten
angegeben. Oben aufgelistet sind die Belastungen, die derzeit vorhanden sind, getrenmt
firr die Tages- und Nachtzeit (6-22 Ubr und 22-6 Uhr). Darunter sind die Planzahlen fir
das Jahr 2015 angegeben, cbenfalls getrermt fiir die Tages- und Nachtzeif. Diese
Bewegungszahlen wurden als Berechnungsgrundlagen verwendet wmd als mittlere
Bewegungszahl je Tages- und Nachtstunde in die Berechoungen cingestellt.

Hinweis: Die Angaben in der Anlage 8 gelten fir beide Richtungen zusammen und sind
gleichméBig anf beide Fahrgleise zu verteilen.

Berechnungsdurchfithrung -

Alle Berechnungen wurden mit dem gepriifien Programun "IMMI 5.2" durchgefuhst, Die
Gesamtiibersicht iiber die geometrischen Umgebungsbedingungen ist ans der beigefligten
Anlage 1 zu ersehen, In den Berechnungsansétzen wurden die Bahnstrecken in nérdliche
und siidliche Richtung um jeweils c¢a. 200 m iiber den dargestellten Planbereich hinaus
verldngert, damit die Belastung im Planbereich ordnungsgemal ermittelt werden konnte.

In den Anlagen 2+3 sind die Ausgangswerte der Berechnungen aufgelistet. Aus der
Anlage 4 ist die Berechnungsmethode zu ersehen. In der Anlage 5 ist beispielhaft fir
einen frei gewablter Immissionspunkt eine priiffahige Berechnung fir die Tageszeit
(chne 3 dB(A) Zuschlag gemiB DIN 4109) beigefiigt.

Als Anlagen 6+7 sind die Immissionsbelastungen (Larmpegelbereiche) gemall DIN 4109
fiir die Tages- bzw. Nachtzeit mit der Darstellung der Bereiche und deren Grenzen m
5 m Hohe uber Gelande beigefligt (mit Zuschlag gemaB DIN 4109).

Hinweis zur Darstellung nach DIN 4109
Die Ermittlung der Immissionsbelastungen aus Balmverkehr sind gemaB DIN 18005

bzw. Schall 03 (Bahn) durchzuyfithren.
GemaB DIN 4109, Abs. 5.3.3 ist zu den so errechneten Werten 3 dB(A) zuzurechnen,
um die Auflenlarmbelastungen gemaB Tab. 8 der DIN 4109 zu ermitteln.
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Dieser Zuschlag entspricht einer Verkehrsmengenverdoppelung der o.g Anséitze auf der
Bahnstrecke und ist in den beigefiigten Anlagen 6+7 bereits enthalten.

Nach den rechnerischen Ermittlungen der Immissionsbelastungen im Plangebiet ergeben
sich fur den iberwiegenden Planbereich die Einstufungen geméB Larmpegelbereich I bis
I nach Tab. 8 der DIN 4109 (siehe Darstellungen in den Anlagen 6+7). Lediglich im
unmittelbaren Nahbereich der Bahnstrecke (Ostlichster Rand des Planbereiches) ergibt
sich der Larmpegelbereich IV. Die Belastungen sind in der Nachtzeit geringfiigig hoher
als in der Tageszeit.

Zusammenfassende Auswertung der Untersuchungsergebnisse
Aus den vorstechend dargestellten Untersuchungen lassen sich folgende Auswertungen
ableiten:

e Das Plangebiet wird durch die Schallemissionen aus dem Fahrbetrieb auf der
Bahnstrecke 1522 in beurteilungsrelevantem Umfang belastet.

o Die stirkste und damit maBgebliche Belastung ergibt sich in der Nachtzeit (vergleiche
Anlagen 6+7) und ergeben sich zu wesentlichen Teilen aus der Nutzung der
Bahnstrecke durch Giiterverkehre.

e Fir den Nachweis gegen AuBenlirm gemaB DIN 4109 sind die Larmpegelbereiche
gem#f Anlage 7 (Nachtbelastung) in den Bebauungsplan einzutragen, sofern mit den
zustindigen Behorden keine abweichenden Abstimmungen vorgenommen wurden.

» Wird ein Bebauungsplan aufgestellt, so sind die Larmpegelbereiche gemél DIN 4109
(Werte fiir Nachtzeit) als textliche Festsetzungen mit Darstellung der Bereichsgrenzen
in den Plan aufzunechmen. AuBerdem sollte darauf hingewiesen werden, dass diese
Larmpegelbereiche in der Nachtzeit gelten und in der Tageszeit geringere Belastungen
zu erwarten sind.

e Fir die Larmpegelbereiche I und II sind keine erhohten Baukosten fiir den Schutz
gegen AuBenldrm zu erwarten, da die erforderlichen Schallddmmwerte der
AuBenbauteile der Gebdude ublicherweise durch die aus warmeschutztechnischen
Grimnden erforderlichen Isolierglasfenster erbracht werden.

e Fur die im Lirmpegelbereich III zu erstellenden Gebaude ist ein Nachweis zum Schutz
gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109 zu fithren. ErfahrungsgemaB sind ublicherweise
fiir die Fenster etwas erhohte Schalldammwerte erforderlich (sog. "Phonstopglas™).

o Ys wird empfohlen, die intensiv genutzten AuBenbereiche (Terrassen, Balkone) an die
von der Bahnstrecke abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
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e Fiir Schlafriume im Larmpegelbereich II + I mit Ausrichtung der Fenster zur
Bahnseite wird eine schallgeddmmte Lifffungsmoglichkeit empfohlen.

o Die Grenze zwischen den Larmpegelbereiche IV und I liegt ca. 25 m, zwischen Il
und T ca. 46 m, zwischen II und I ca. 98 m von der Achse zwischen den beiden
durchgehenden Gleistrassen entfernt.

e Der Larmpegelbereich IV erstreckt sich praktisch nur auf den direkten Nahbereich der
Bahngleise ostlich der vorhandenen Baufluchten der Héuser an der Georgstrabe und

sollte damit durch entsprechende Festsetzungen der Baugrenzen einer Nutzung zu
Wohnzwecken entzogen werden.

Ich hoffe, dass die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung austeichen. Fur
Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Gruf3 . 8 Anlagen

4
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Projekt: Auftraggeber: Projekt-Nr.: 2005/004
Bebauungsplan Nr. 43, Jade Blro Haye, Eisfleth Datum; 02.02.2005
Arbeitsbereich
X min X max y min y max Z min Z max z1 22 z3 24
m im fm fm Im fm im Im Im Im
0,00 671,00 0,00 293,00 0,00 50,00 0,00 0,00 g,00 0,00
Rechenmodell
Freifeld vor Reflexionsfidchen /m 1,00
Haus: weiBer Rand bei Raster Nein
Frequenzen
Spektrentyp Summen-Pegel (A)
Erstes Frequenzband QHz
Letztes Frequanzbard OHz
Berechnung fdr IPKT vereinfacht
Berechnung filr Raster vereinfacht
Parameter streng IPKT-Berechnung Rasterberaschnung
Projektion vor Linienquellen Ja Ja Ja
¢ jektion von Flachenguellen Ja Ja Nein
| wundestiinge fir Teilstocke /m 1.0 1,0 1,0
Zus. Faktor fir Abstandskriterium 1.0 10 1.0
Reichweite von Quellen begrenzen Nein Nein Nein
Mindest-Pegelabstand /dB Nsin Nein Nein
Einflgungsdimpfung begrenzen Ja Ja Ja
Grenzwert gemidl Regelwerk Ja Ja Ja
Berechnung der Abschirmung bel VD1 2720, IS09613
Seitlicher Umweg Ja Ja Ja
Seitiicher Umweg bei Spiegelquiellen Nein ‘INein Nein
Reflexion (max. Ordnung) 1 1 1
Spiegelquellen durch Projektion Ja Nein Nein
Keine Refl. bei volistandiger Abschirmung Ja Nein Nein
Reichweite von Refl. Fldchen begrenzen /m Nein Nein Nein
Strahlen als Hilfslinien sichem Nein Nein Nein
Bei Mehrfachreflexion:
Winkelschrittweits (x-y)*
Winkelscheittweits (z)°
maximale Reflaxionsweglings
in Vielfachen des direkten Abstandes
 Strahiverzwelgung an Refl.Flachen
verfigbare Raster
Bezeichnung X min X max dx y min ¥ max dy nx ny Berug | Hbhe fm Bereich
I m im /m m Im
Raster 0 198, 97 449,13 1,00 86,56 285,06 1,00 251 199 relativ 5,00 gemdfl NuGe
Verfligbare Koordinatensysteme
Name P1x P1.y Pl1z P2x PRy P2z P3x P3y P3.z
im im fm im Im Im im im Im
Globales System 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00 0,00
Ebene XZ (von vorn) 0,00 0,00 2,00 1,00 0,00 ¢, 00 1,00 0,00 1,00
Ebene YZ {von re) g, 00 0,00 a,00 G, 00 1,00 G, 00 0,00 1,00 i.00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Gesamt
Standard +
Tt Gesamt
Element Bezelchnung Elementgruppe |ZA X/ y Im zim Winket /*
TEXTO01 |IP 1 Standard 0 367,12 124,44 0,00 R Q
367,12 124,44 0,01 R
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Projekt: Auftraggeber: Projekt-Nr.: 2005/004 A’j
Bebauungsplan Nr. 43, Jade Blro Haye, Elsfleth Datum: 02.02.2005
Immissionspunkt Gosarmt
Element Bezeichnung Elementgruppe [ZA xfm yim zim Nutzung Emiss.- | Richtwerte
Variante | /dB(A)
IPt001 P14 . | Standard 0 358,85 133,16 5,00 R — Tag
Nacht
Nutzungsgebiet Gesamt
Elernent Bezeichnung Elementgruppe | ZA[KNR x/m yim zZIm Nutzung Erniss.- | Richtwerte [EW-Dichtd Prio-
Variante |  /dB{A) Afkem?) | ritst
NuGed{H{ |Planbereich Standard o] 1 198,97 249,25 6,01 R — Tag 0,00 i
2 241,07 283,20 0,01 R Nacht
3 255,76 264,91 0,01 R
4 270,05 252,70 0,01 R
5 276,92 253,90 0,01 R
3 281,17 256,57 0,01 R
7 380,52 285,06 9,01 R
8 387,50 237,26 0,01 R
9 391,31 233,86 0,01 R
16 445,13 149,02 0,01 R
11 445, 66 145,38 0,01 R
12 418,42 124,53 0,01 R
13 42%,77 86,56 0,01 R
14 405,72 89,99 0,03 R
15 397,56 92,57 0,01 R
16 375,21 110,10 0,01 R
17 352,64 126,72 6,01 R
18 299,63 167,91 0,01 R
1% 24%,95 204,82 0,01 R
2 234,12 217,97 0,01 R
21 219,23 230,86 2,01 R
22 209,68 238,97 0,01 R
23 198,97 248,25 0,01 R
Schiene /Schall)3 Gesamt
Element Bezeichnung Elementgruppe ZA|KNR X im y/m zim Zuschlags- Linge Im [Gerfusch- Emiss.- [Lm25 /dB{A)
variante typ Variante
SCHd0O1 | Richtung Withelmsh. Standard 0t 1 9,95 142,76 0,00 RlZuschiag C 666,281 Schiens Tag 62,1
2 666,02 26,56 0,00 R|Zuschlag 0 Nacht 63,3
SCHd002 |Richiung Oldenburg Standard ol 10,89 146,686F 0,00 RiZuschlag 0 666, 28| Schiene Toy 62,1
2 666,96 30,45 0,00 RlZuschlag 0 Nacht 63,3
[Schiene /Schalio3 Gesamt
Slament Bezsichnung Zuschiags- Zuschiag Zuschiag Zuschiag Zuschlag Zuschlag Gesamt- Dreft h W
variants Fahrbahn /dBi Briicke /dB Bahniberg. /dB  Kurve /dB Sonst. /dB | zuschlag /dB | /dB I m
SCHd001 |Richtung Withelmsh, | Zuschlag 0,0
SCHd002 | Richtung Oldenburg Zuschlag 0 0,0
Schiene /SchallQ3 Gesamt
Element Bezeichnung Emiss.-Var. Zugart Zige Lange v p DFz Di Bv oD Len25
proh m J(krryh) 1% IdB 1dB /dB A8 JdB(A)
SCH4OOT | Richtung Wilhalmsh. Tag NGZ 00,0625 640 100 0,9 0,0 -4,0 0,0 7,0 54,0
FGZ 0,3438 640 100 10,0 0,0 3.4 0,0 6,6 61,1
RBVT 1,6250 .50 166¢ 100,0 0,0 -0,9 0,0 0,0 50,1
SCHd002 | Richtung Oldenburg Tag NGZ ‘G, 0625 640 100 0,0 0,0 -4,0 0,0 7,0 54,0
FGZ ¢,3438 640 100 10,0 0,0 3.4 c,0 6,6 61,1
RBVT 1,6250 50 100 100,‘0 Q,90 -0,9 0,06 c,0 50,%
Schiene /Schall03 pevm——
Element Bereichnung Erriss.-Var. Zugart ZGge | Lénge v p DFz i Dv Do Lm25
preh m Hkm/h) 1% /B8 IdB 1dB fdB IdBLAY
SCHJ0O1 | Richtung Withelmsh, Nacht NGZ 0,0625 640 100 0,0 0,6f ~4,0 0,0 T.00 54,90
EGZ 09,5000 640 100 10,0 0,0 5.1 0,0 6,6 62,7
RBVT 0,5000 50 100{ 100,90 o0 wf, 0 0,0 0,0 45,0
SCHd02 | Richtung Oldenburg Nacht NGZ 0,0625 640 100 0,0 0,0 -4,0 0,0 7,0 54,0
FGZ 0,5000 640 100] 10,0 0,0 5,1 0,0 6,6 62,7
RBVT 0, 5000 50 100} to00,0 0,0| ~6,0 0,0 2,0 45,0

MMI 52 CMWINGQ005-004_B-Plan_43 _Jade.lPR . Seite 2



Projekt:

Bebauungsplan Nr. 43, Jade

Auftraggeber;

Buro Haye, Elsfleth

Projekt-Nr.:  2005/004 ﬂr 7z

Datum: 02.02.2005

Schall 03 Richtlinie zur Berechhiung der
Schallimmissionen von Schi

gen

Lri=LmE +10lgH+ 192+ Di+ DS + DL + DBM + De + DG -5

lLegancia 2ur Ergabnisliste { ange Liste)

Bezeichnung Name der Schallgueile

"Abschnitt 1"; Bazeichnung des Tellstdcks einer Linienschaliquelle

“Tolf 1+ Bezoichnung siner Tellschallquelle, da durch Unterteliung
winet Linlen- oder Fliichenschailguelle enfstanden st

*REFLOO01AWANDOG": Refladonsantef infolge des bezelchneten Elemants

bm.E " Emissionspegel 25 m seitlich der Gleisachse f0r ein Teilstlck,
einschlieflich der Korrekiur dor TefistOckiange

Abstand: Abstand s des Immisslonsortes vom Mittelpunkt des Teilstilcks

Di: Pegeldifferenz durch Richtwirkung

0s: Pegeidifferanz durch Abstand

DL Pegeldifferenz durch Lufiabsorption

DEM: Peyeldifferens durch Boden- und Meteorologiedampfung

De: Pegoeldifferenz durch Schallschirme

DPG: Pegeldifferonz durch Gehdilz

Lr,i: Beurtallungspegel am immisslonsort fr ein Taifstick

Lre Baurteilungspege! am Immiss t, k
Gber alle Telsticke elnes Eloments

Lr ges: Beurtailungspegel am immissionsert, summiert Uber alle Schallquellen

M52 CAUWINR0OS-004_B-Plan_ 43 Jade IPR
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Projekt: Auftraggeber: Projekt-Nr..  2005/004 /{\S_

Bebauungsplan Nr. 43, Jade " BUro Haye, Elsfleth Datum: 02.02.2005
Einzelpunktberechnung Immissionsort: 1P 4 Emissionsvariants: Tag
- X= 35885 Y= 13316 Z= 500

Variante: Gesamt

Efarnenttyp:
Schalimmissionsberechnung nach Schall 03 mit Lm,E.i* = Lm,E,i + 10ig(l) gitt: Lr = Lm,E,i* +19.2+ DI+ DS +DL +DBEM +De + Dg - 5
Elerment Bezeichnung Lm,E,i* [Abstand} DI Ds BL DgM De DG Lri Lr Lrges
[ dB(A) Im fdg IdB {dB [ dB {dB {dB 1dB | fdB(A) | FIB(A)}
SCHA001 | Richtung Wilthelmsh,
Teil 1 4,48 71,6| 344,6 -6,0} ~58,7 -1,7 “4,5 0,0 9,0 14,8
Teit 2 €6, 00 82,7t 284,0 -5,8| ~57.0 -1.4 -4,5 2,0 g, 0 28,1
Teit 3 161,55 Bl,0} 190,8 -5,0| -53,6 -1,0 ~4,3 Q,0 0,0 31,3
Teil 4 22.6,50 79,3| 129,5 -3,7t ~-50,2 -0,6 -4,1 0,0 0,0 34,9
Tell 5 ' 271,74 77,9 84,8 ~1,9| -47,0 -0,4 ~3,7 0,0 0,0 39,0
Teil & 304,97 76,7 65,5 Q.01 -44,3 ~-0,3 -3.2 0,0 0,0 43,2
Tell 7 332,32 76,2 53,2 1,5{ ~42,5 -0,3 ~2:.7 c,0 0,0 46,5
Teil 8 358,13 76,2 53,2 1,5 -42,5 -0,3 ~2,7 0,0 0,0 46,5
Tel 9 385,47 76,7 65,5 0,0| -44,3 -0,3 -3,2 0,0 0,0 43,2
Teil 10 418,71 77.9 89,8 «1,9| -47,0 -0,4 -3,7 0,9 G0 39,0
Teil 11 463,95 79,31 129,5 ~3,7| -86,2 -0,6 -4,1 0,0 0,0 34,9
Teil 12 528,20 B81,0{ 190,8 -5,0{ -53,6 -1,0 ~4,3 ¢,0 0,6 31,3
Teil 13 616,85 82,11 276,5 ~5,8] -56,8 -1,4 ~§,5 g,0 G, 0 27,8
SCHA002 | Richtung Oidenburg
Teil 1 17,30 7.5 331,1 -6,1| -58,4 -1,7 -4,5 0,0 2,0 21,1
Teil 2 87,2% 82,3 262,1 -5,8{ -56,4 -1,3 -4,5 0,0 9,0 28,6
Teil 3 175,44 80,6} 176,11 ~5,01 -52,9 ~0,9 ~-4,3 0,0 0,0 31,7
Teil 4 235,40 79,0} 11%,5 «3,7f ~49,5 -0,§& -4,0 0,0 0,0 35,3
Teill 5 277,16 77,5 82,9 -1,8F -46,4 -0, 4 ~3,6 0,0 2,0 39,5
Teil 8 307,83 76,4 60, 4 0, 0f ~43,6 ~0,3 -3,9 Gg,0 0,0 43,7
Teil 7 . 333,07 75,9 49,1 1,5f ~41,8 -0,2 -2, 4 c,c 0,0 47,1
Teil 8 356,90 75,9 48,1 1,5] -41,8 -9,2 -2,4 0,0 0,0 47,1
Teill & 382,14 76,4 60, 4 Q0,01 -43,6 -0,3 ~3,0 Q.6 Q9,0 43,7
Teil 10 412,81 17,5 82,9 -1,9| -46,4 -0,4 -3,6 0,0 ¢, 0 39,5
Teit 11 454,57 79,0] 119,535 -3,7f -42,5 -0,6 ~-4,0 0,0 c,0 35,3
Te# 12 514,53 80,6{ 176,1 ~5,0] -52,9 -0, 9 -4,3 0,0 2,0 31,7
Ted 13 602,72 82,3§ 262,1 -5,8] -56,4 -1,3 -4,5 0,0 g.0 28,6
Teil 14 660,82 72,5F 31%,4 ~6,1f -58,1 -1,6 -4,5 ¢, 0 0,0 16,5
55,3
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Btrecke 1522 Abschnitt Jaderbexrg -~ Varel

Verkehr Tagesperiode (Zustand 2004/Strecke)
Zugart Anzahl Linge v_max SB-Anteil DF=z
NGZ 2 640 100 D o

REVT as 50 100 100 o]

Verkehr Nachtperiode (Zustand 2004/Screcke)
Zugart Anzahl Linge v_max SB-Anteil DEz
NGz 1 540 loo 0 o

REBVT & 50 100 100 0

Verkehr Tagesperiode (Prognese 2015/Strecke)
Zugarc Anrahl Linge v _max SB-Anteil DFz

NGZ 2 . 640 100 g o
¥Gz 11 840 100 10 0
RBVT 52 50 100 100 0

Verkehr Nachtpericde (Progncge 2015/Strecke)
Zugart Anzahl Lings v_max SB-Anteil DFz

NGZ 1 €40 100 ] U

FGZ g 6540 100 10 g

RBVT g 50 160 100 0
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Anlage Nr 3
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EER TP AR Gl /768 Mg s o St e
anungsbiiro e Bau- und Raumakusttk ¢ Bauphysik
z.Hd. Herrn Heye Schallschutz  » Lirmmessungen
Siedler Str. 36 L
23325 BREMEN
26842 Ostrhauderfehn R R A T s

TELEFON 0421/ 272547 FAX 04217274384
e MAIL. GerdachAkustik@arcor.de

UNSER ZEICHEN DATUM
Ge/g 2005/004  04.08.2006

Bebauungsplan Nr. 43 "Hinterbebanung Georgstrale” in Jade
Sehr geehrter Herr Heye,

wie bereits mit Schreiben vom 27.10.2005 dargelegt, haben die Schallemissionen der
K 108 kemmen beurteilungsrelevanten Emfluss auf die mittleren Belastungen im
Plangebiet. Die Emissionen der Bahnstrecke lLiegen ca. 10 dB(A) iber den Emissionen
der Strafle (Tn2s = 65,1 zu 54,8), so dass dic energetische Addition zu einem
Gesamtwert von 65,4 dB(A) fahrt, mithin an der ungiinstigsten Stelle eine Erhohung von
0,3 dB(A) errcicht werden kann. Diese maximal mogliche Differenz liegt in einem
Bergich, der bereits durch die Strichstirken der Bereichsabgrenzungslinien abgedeckt
wird.

Gemill DIN 4109 sind alle errechneten Belastungen mit einem Zuschlag von 3 dB(A) zu
versehen, was bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche auch eingerechnet wurde. Diese
3 dB(A) Zuschlag bedeuten eine Verdoppelung aller Verkehrsmengen, womit die

ig zu erwartenden Verkehrsmengenerh$hungen sicherlich mehr als ausreichend
abgedeckt sind. AuBerdem wurde die Bahnbelastung gemdB Prognose 2015 in den
Berechnungen beriicksichtigt (zuziglich 3 dB(A) Zuschlag), so dass die so ermiftelten
Lﬁrm%egelberezche sicherlich die maximalen Belashmgen m absehbarer Zukunft
darstellen .

Wir hoffen, dass die vorstehenden Angaben fur Yhre weitere Bearbeitung ausreichend
sind. Fiir Riickfragen steben wir Ihnen jederzeit gemne zur Verfugung.

Mit freundlichem

ool
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UNSER ZEICHEN DATIRA

Ge/g 2005/004  27.10.2005
Bebammgsplan Nr. 43 "Hinterbebauung GeorgstraBe" in Jade

‘Sehr geehrter Herr Heve,

unter Bezug auf Thre entsprechende Anfrage wurde die Steffungnahme der Nieder-
stichsischen Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr, Gfschaﬂsberemh Oldenburg
vom 22.08.2005 zum o.g. Bebauungsplan betrachtet. Nachfolgen& ¢ine Zusammen-
fassung der Untersuchungsergebnisse.

Durch die zusatzlich angesetzte Verkehrsbelastungen anf der K 108 gemiB og.
Steflungnahme versindert sich die Gesamibelastung im Plangebiet aus Bahnlinie und
Strabe um 0,1 bis 0,3 dB{A) gegentiber der Belastung nur aus der Bahnstrecke. Diese
Veranderung ist mm:mal, nicht beurteilungsrelevant und hegt im Rabmen der
Strichstirtke bei der Darstellung der Abgrenzungen der Lérmpegelbereiche im
Bebaunngsplan.

Wir hoffen, dass die vorstehenden Angaben fiir Thre weitere Bearbeitung ausreichend
sind. Fir Rﬁck&agm stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlicherpyGruB
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